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Introducao

O que é um Plano Diretor?

E uma lei municipal que orienta o crescimento e o
desenvolvimento urbano de todo o Municipio.

Elaborado com a participa¢gdo da sociedade, é um pacto
social que define os instrumentos de planejamento urbano
para reorganizar os espacos da cidade e deve garantir a
melhoria da qualidade de vida da populagdo.

Introducao

Plano Diretor de Mogi das Cruzes

O Plano Diretor de Mogi das Cruzes foi instituido
pela Lei Complementar n2 46, de 17 de novembro de
2006, conforme determina a Lei Federal n2 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e os artigos 77
e 156 da Lei Organica do Municipio.
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MOGI DAS CRUZES

ETAPA DE TRABALHO
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Processo Participativo

LANO DIRETOR
NOV/2017 — JAN/2018

ANALISES DEZ/2017- FEV/2018
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ocupagao do terriério .
. DEZ/2017 DEZ/2017 - JAN12018
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Oficina/Reunio ConCidade / GTM

JAN/2018 — MAR/2018
DEFINICOES
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22 Territorios

Adelimitagéo dos 22 territérios, baseou-se
nos estudos para a criagdo do abairramento
de Mogi das Cruzes, principalmente para a
area central, e nas demarcagdes dos
distritos, nas outras areas. Levando-se em
conta a semelhanca de tipologia de 4 ¢
ocupacao e de identidade socioterritorial. WPV ERER e

Mapa de

Divisao do Territorio
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Ta}agupeba

Entre Dezembro/2017 e Fevereiro/2018 - Realizadas 23 oficinas oitivas.

.

S

Vila Oliveira
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m‘ﬁ?ﬁﬁ? Oficinas Territor

Ponte Grande

Botujuru
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Reu o Tem

a - Mineracao

Entre janeiro e marco de 2018 - Realizadas 3 reunides tematicas.

RT Mineracao

2018

staieaull Reunido Tematica
IUGEIHIGEE Agricultura e Meio Ambiente
22 de fevereiro de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Agricultura e
Meio Ambiente 2018
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Reuniao de Apresentacao
Camara Municipal de Mogi das Cruzes

10 de maio de 2018 - Realizada reunido de apresentagdo do PD.
| Y Wl S

gl

- CMMC

RT Desenvolvimento
Econémico

2018

jistaieaull Reunido Tematica
INGEILEGEE Mobilidade
21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

7

RT
Mobilidade

2018

istaisaull Reunido Tematica - ZEIS
PLANO DIRETOR Wl BT T} = Tet=To)

21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

- i o
RT
Habitacao

2018

Mistaisaull Reunido Tematica - ZEIA
INGEIHIGEY Meio Ambiente e Ag
25 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

—

RT Agricultura e
Meio Ambiente 2018

jitlassaull Reunido Tematica - ZEDE
IIYGHIESEE Desenvolvimento Economico

29 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Desenvolvimento
Econémico 2018
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12 de junho de 2018

R.O. ConCidade

oy ,1@
PLANO DIRETOR
Entre Julho/2018 e Agosto/2018 - Realizadas 14 oficinas devolutivas.

Oficinas Territoriais — Devolutivas

Mogi Moderno

Taiagupeba

Vila Moraes

RT Setor Imobiliario

Vila Oliveira
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PLANO mRE'ﬁ Reu Setor Téc o

31 de julho de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Setor Técnico 2018

RT Conselho de Inovacao
e Tecnologlia

2018
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jaisvar=sull 7 7° Reunido Ordinaria
IVGEIHIGEE do ConCidade com o GTM

R.O. ConCidade
com o GTM 2018

Yy T ™ -
FLAND DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade

19 de setembro de 2018 - Realizada reunido de trabalho com a Camara
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

- -

RT CT-DUS
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FLAND DIRETOR Reuniao Tematica - Mineracao

19 de setembro de 2018 — Realizada reunido tematica.

RT Mineracao

2018

Y R B X
FLANO DIRETOR Reunido Tematica - Industria

21 de setembro de 2018 — Realizada reunido tematica.

———— £ 4

RT Induastria

2018
11 | NENNI

phliss Lokl aadsd a - Macrozoneamento, Distritos,
PLANO DIRETOR LUETGETIT-N -4 S V.
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RT Setor Imobiliario
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28 de setembro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Camara
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS 2018
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Oficina - ZEDE e ZEIS

Oficina Tematica

Reuniao - PGM e CooHab

02 de outubro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Procuradoria Geral
do Municipio - PGM e a Coordenadoria de Habitagdo - CooHab

RT PGM / CooHab

Mislalssiull Oficina — Centralidades e

EVGEEGTE Instrumentos
03 de outubro de 2018 — Realizada Oficina.

Oficina Tematica
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Reuniao - CT-DUS / ConCidade

05 de outubro de 2018 - Realizada reuniao de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS
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Reuniao - CT-DUS / ConCidade

10 de outubro de 2018 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS 2018
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istaisaull 14° Reunido Extraordinaria istaisaull 14° Reunido Extraordinaria
IVIGEIHICEE Deliberativa do ConCidade IVIGEIHICEE Deliberativa do ConCidade

18 de Outubro de 2018 18 de Outubro de 2018

R.E. ConCidade 2018 A 2018

Reu COMOMA

19 de outubro de 2018 - Realizada reunido de apresentagéo dos trabalhos para o
Conselho Mogiano de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (COMOMA).

R.0. COMOMA R.O. ConCidade

2018

YT T e ™™ - YT T e ™™

—_—— voeee—-l 807 Reunidao Ordinaria do ConCidade
FLAND DIRETOR Reu Setor Técnico - aeamc FLAND DIRETOR

12 de fevereiro de 2019 - Realizada reunido com representantes da Associagao dos 12 de fevereiro de 2019

Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Mogi das Cruzes - aeamc
- — ==y

\

RT Setor Técnico - aeamc

R.O. conCidadeI 2019
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18 de fevereiro de 2019

RT Setor Técnico - aeamc 2019

plia Lol sada Reuniao - Setor Técnico - aeamc
PLANO DIRETOR

28 de margo de 2019

RT Setor Técnico - aeamc

Reuniao Ordinaria do COMPHAP

PLANO DIRETOR
9 de abril de 2019
n

R.0. COMPHAP

pldca Lol sada Reuniao - Setor Técnico - aeamc
PLANO DIRETOR

02 de julho de 2019

RT Setor Técnico - aeamc

2019

—-i"—‘ﬁR Consulta Publica

29 de abril a 15 de julho de 2019

PLANO DIRETOR

2019

i Nkl il P
FLAND DIRETOR Consulta Publica

29 de abril a 15 de julho de 2019

2019
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Consulta Publica

29 de abril a 15 de julho de 2019

> Novo Pl

2019
11 | NENNI
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Consulta Publica

Periodo de 29 de abril de 2019 a 15 de julho de 2019
* Total de contribuigdes: 96 inser¢bes

* Participantes da Consulta Publica:

* 24 pessoas fisicas

* 3 pessoas juridicas empresariais

* 5 entidades: AMVOA (Associagdo dos Moradores da Vila Oliveira e
Adjacéncias), AEAMC (Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e
Agréonomos de Mogi das Cruzes), ANEPAC (Associagdo Nacional das
Entidades de Produtores para Agregados para Construgdo), Rede
Nossa Mogi das Cruzes e AMBBF (Associagdo de Moradores do Bairro
do Beija Flor);

oy VWH‘AH

PLANO DIRETOR
Publicagdo do Edital de Convocagdo em 25 de junho de 2019

CLASSIDIARIO &

Audiéncia Publica

YTy T ™
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Audiéncia Publica

20 de julho de 2019

AUDIENCIA PUBLICA 2019
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Audiéncia Publica

Total de 87 participantes
* 26 participantes do Poder Executivo Municipal

2 participantes do Poder Legislativo Municipal

26 participantes de diversas entidades: OAB (Ordem dos Advogados do Brasil)
representante do ConCidade (Conselho Municipal da Cidade de Mogi das Cruzes), AEAMC
(Associagdo dos Engenheiros, Arquitetos e Agrénomos de Mogi das Cruzes), AMVOA
(Associagdo dos Moradores da Vila Oliveira e Adjacéncias), Sindipedras (Sindicato da
Industria de Mineragdo de Pedra Britada do Estado de S&o Paulo), UMC (Universidade de
Mogi das Cruzes), ANEPAC/APEPAC (Associacdo Nacional das Entidades de Produtores de
Agregados para Construgdo / Associagdo Paulista das Empresas Produtoras de Agregados
para Construgdo), AMBBF (Associagdo dos Moradores do Bairro Beija Flor), Sincomércio
(Sindicato do Comércio Varejista de Mogi das Cruzes), ACMC (Associagdo Comercial de
Mogi das Cruzes), Sindareia (Sindicato das Industrias de Mineragdo de Areia do Estado de
S&o Paulo), SEESP (Sindicato dos Engenheiros do Estado de S3o Paulo), CAU/SP-Mogi
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Sdo Paulo — Mogi das Cruzes, FF
(Fundagdo Florestal), COMPHAP (Conselho de Preservagdo do Patriménio Histdrico, Cultural
e Artistico)

33 participantes identificados como municipes, estudantes, profissionais auténomos
investidores, profissionais de 6rgéos de imprensa, comerciantes e aposentados.
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Audiéncia Publica

Manifestacoes durante a Audiéncia Publica
* Manifestacdo pelo uso da palavra: 18 participantes

» Manifestacao por escrito: 13 participantes

Total de Contribuicées
* 28 insergdes nas manifestagdes pelo uso da palavra
* 26 inser¢des nas manifestagdes por escrito
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plislaaull Desdobramentos da Audiéncia Publica
IVYGHIHSGTa e da Consulta Publica

C ON

o | mogidascruzes sp.govibr/planodires
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plislauauull Desdobramentos da Audiéncia Publica
IYGHIHSGTa e da Consulta Publica

Item 20 do Regulamento da Audiéncia Publica
A Secretaria de Planejamento e Urbanismo
ficard responsdvel pela divulgacdo e e Bl o s
publicidade da Ata da Audiéncia -

Publica, tornando-a disponivel no site da
Prefeitura em até 15 (quinze) dias

apos a realizagdo do evento;

02/08/2019: Publicacdo da Ata Transcrita
da Audiéncia Publica do Plano Diretor no
sitio eletronico da Prefeitura de Mogi das
Cruzes e disponibilizagdo do documento
impresso no Quadro de Editais do Prédio

Sede da Prefeitura.

Desdobramentos da Audiéncia Publica

e da Consulta Publica

Item 21 do Regulamento da Audiéncia Publica

Todas as propostas de emenda ao Anteprojeto de Lei Complementar
que aprova o Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes e revoga
a Lei Complementar n2 46, de 17 de novembro de 2006, deverdo ser
anotadas em formuldrio préprio e encaminhadas para apreciagdo,
competindo a Administragdo Publica, por meio das Secretarias
envolvidas, responder fundamentadamente quanto ao acolhimento
ou ndo das alteragdes sugeridas, e se for o caso, ofertar respostas em
até 20 (vinte) dias uteis da data da Audiéncia Publica
conjuntamente com as respostas as sugestées encaminhadas pela
populacdo durante o periodo de Consulta Publica, que teve inicio
em 29 de abril de 2019 e término em 15 de julho de 2019;

Ml Desdobramentos da Audiéncia Publica

VGRS e da Consulta Publica
Item 21 do Regulamento da Audiéncia Publica
19/08/2019
Publicagdo das respostas ofertadas pela Municipalidade para:

(1) Consulta Publica - Manifestag6es pelo sitio eletronico da PMMC;
(2) Consulta Publica — Manifestagdes por Oficio ou Processo Administrativo;
(3) Audiéncia Publica — ManifestagBes por Escrito;

(4) Audiéncia Publica — Manifestag@es Orais.

Conteudo do arquivo de resposta:
Nome Completo do participante
Artigo que deseja comentar
Comentario do artigo

Parecer da Municipalidade

plislalsall Sintese das principais alteragdes no
IVYGLSal APLC do novo Plano Diretor

Macrozoneamento: alteracdo de Macrozona de Contengdo da
Urbanizagdo - MCU para Macrozona de Ocupagdo Periurbana— MOP
no vetor leste do Municipio

BIRITIBA
MIRIM

plisla=all Sintese das principais alteragdes no
IVYGSal APLC do novo Plano Diretor

aomraseee PR

Divisao Administrativa: criagcdo do Distrito do Cocuera

BIRITIBA
MIRIM

suzano

10
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plislalall Sintese das principais alteragdes no
VYISl APLC do novo Plano Diretor

Abairramento:

* revisdo de tragado dos bairros Beija-Flor; Vila Oliveira e
Socorro; Jardim Santa Tereza e Jardim Esperanga; Jardim
Camila e Vila Natal; Parque Santana, Centro e Mogi
Moderno; Jardim Layr e Jardim Aeroporto; Alto do Ipiranga,
Vila Sdo Sebastido e Jardim lvete;

* revisdo de nomenclatura do bairro Moralogia para ltapety
e do bairro Conjunto Nova Bertioga para Nova Bertioga;

« criagdo dos bairros Parque Monte Libano, Toyama e Vila
Municipal.

plislalall Sintese das principais alteragdes no
IVYGLISal APLC do novo Plano Diretor

ZEDE:

* revisdo de tragado dos compartimentos de ZEDE-1 (areas
preferenciais para mineragdo) na regido do Tabodo e de
Jundiapeba;

* revisdo de tragado dos compartimentos de ZEDE-3 (dreas
para indu¢do a ocupagdo de industrias) na regido do
Tabodo, Cézar de Souza e Jundiapeba;

Mislalsaill Sintese das principais alteragées no

EVCPTEEE APLC do novo Plano Diretor

ZEIA: criagdo da subcategoria de ZEIA-5 (4reas de protegdo e
conservagdo ambiental da Mata Atlantica) - brejinho

CEZAR DE 50UZA

6, COCUERA '

OV péacern

Mlistai=iull Sintese das principais alteracées no

EVCPTEEE APLC do novo Plano Diretor

AlUs:

* revisdo de tragado das AlUs do Sitio Aeroportudrio e da
Vila das Orquideas;

* revisdo dos regramentos para os parametros urbanisticos
das AlUs;

plislalsall Sintese das principais alteragdes no
IVYGLSal APLC do novo Plano Diretor

Parametros Urbanisticos:

* ajustes nos parametros urbanisticos das macrozonas e
centralidades para adequagdo das situagdes existentes aos
cendrios desejados;

plislauauull Desdobramentos da Audiéncia Publica
IYGHIHSTa e da Consulta Publica

Item 22 do Regulamento da Audiéncia Publica

O Anteprojeto de Lei Complementar que aprova o Plano Diretor do
Municipio de Mogi das Cruzes e revoga a Lei Complementar n2 46, de
17 de novembro de 2006, com as alteragdes pertinentes, deverd ser
publicado no sitio eletrénico da Prefeitura de Mogi das Cruzes e
devera permanecer pelo prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a
partir da data de divulgacdo das respostas ofertadas as sugestdes
coletadas durante o processo de Consulta Publica e na Audiéncia
Publica, aguardando manifestagdes a respeito de eventuais
modificagbes introduzidas. Versdo impressa da minuta de
anteprojeto de lei complementar com as alteragbes pertinentes
também estard a disposicdo dos interessados para consulta no
Departamento de Uso e Ocupagdo do Solo da Secretaria de

Planejamento e Urbanismo, no 22 andar do Prédio Sede da

Prefeitura de Mogi das Cruzes, por igual periodo de tempo.

11
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plislaaull Desdobramentos da Audiéncia Publica
IVYGHIHSGTa e da Consulta Publica

Item 22 do Regulamento da Audiéncia Publica
19/08/2019 [pr— o
Publicagdo da Minuta de Anteprojeto

de Lei Complementar com as alteragGes

.

pertinentes no sitio eletronico da Prefeitura -

A\ ABRANGENCIA, PRINCIPIOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS

de Mogi das Cruzes (consulta e download) —

e disponibilizagdo do material impresso

para consulta na Secretaria de Planejamento

e Urbanismo.

Ml Desdobramentos da Audiéncia Publica

VYGRS e da Consulta Publica
Item 22 do Regulamento da Audiéncia Publica
De 19/08/2019 a 26/08/2019: periodo para recebimento de

manifestagdes a respeito das modificagdes introduzidas por meio do
email duos.smpu@pmmc.com.br ou por meio fisico na Secretaria de

Planejamento e Urbanismo.

Foram recebidas 5 (cinco) manifestagées por email:

* 1 (um) representante do Poder Legislativo;

* 4 (quatro) pessoas fisicas.

Ml Desdobramentos da Audiéncia Publica

IYGHIHSTa e da Consulta Publica

Principais alteragées na Minuta de APLC do
novo Plano Diretor apés o periodo de 19 a
26/08/2019

* revisdo do tragado da MQU na regido do Botujuru;

* revisdo do CAb da MOP (de 0,25 para 1,0);

* equiparac¢ao do lote minimo da MOP na regido do Arud ao
pardmetro previsto as demais MOPs (de 600,00m? para
250,00m?);

* revisdo do tragado da ZEDE-1 na regido do Tabodo;

* parametrizagdo dos usos nas AlUs.

23 de julho de 2019 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Temaética de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS

2019

YTy T ™
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Reu CT-DU (o ade

12 de agosto de 2019 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS 2019

YTy T ™
PLANO DIRETOR

RT CT-DUS

20 de agosto de 2019 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Temética
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.
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Reuniao - CT-DUS / ConCidade

28 de agosto de 2019 - Realizada reunido de trabalho com a Camara Temética
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.
— % B = i WY 00 O |t B | S gL

r‘\..,:‘

LR FEN

RT CT-DUS 2019
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Estrutura do Anteprojeto

Plano Diretor

Minuta de Anteprojeto de Lei
(253 artigos / 16 Quadros / 4 anexos )

Mapas do Territério

Mapa 01 —Macrozona

Mapa 02 — Perimetro Urbano
Mapa 03 —Distrito

Mapa 04 —Abairramento
Mapa 05— Centralidade
Mapa 06 —ZEIS

Mapa 07 - ZEDE

Mapa08-ZEIA

Mapa 09 — Centro Histérico Tradicional
Mapa 10— Mobilidade e Vidrio

Mapa 11— AreaVerde

Mapa12-AIU

Mapa13-CA

Mapa 14— CA Basico

‘v\ A proposta contempla a criagao de:

— TERRITORIOS DE B
QUALIFICACAO DA URBANIZAGAO;

TERRITORIOS DE

MAGROZONA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA
e

[ vackozonabE uALFIGASRO DA URBANZAGTO
o,

MACROZONA DE CONTENGAO DAURBANIZAGHD
eu;

MACROZONA DE OGUPAGRO PERIURBANA
S pop)y

VACROZONADE PRESERVAGAO AMB ENTAL EW AREA URGANA
AL
& =y [0 MAGROZONA DE PRESERVAGAG AMIENTAL EM AREA RURAL
ARy
Ry

PRI

PRESERVACAO AMBIENTAL E RURAL.

- 293,48km*

de area urbana

PERIMETRO URBANO

PERIMETRO RURAL

YTy T ™

m@g@ Mapa 03 - Divisao Administrativa

Criagcao de
- 03 Novos Distritos
Taboao, Alto Paratei e
— Cocuera
oISTRITO SEDE

DISTRITO DE BRAZ CUBAS
DISTRITO DE JUNDIAPEBA
DISTRITO DE CEZAR DE SOUZA

[ oisreiro o sasaona

DISTRITO DO TABOAO

DISTRITO DO ALTO PARATE|
DISTRITO DE QUATINGA

DISTRITO DE BIRITIBA USSU

DISTRITO DE TAIAGUPESBA

DISTRITO DO COCUERA

YTy T ™
PLANO DlRETOR

Mapa 04 - Abairramento

< Criagao de
107 bairros
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Mapa 05 - Centralidades

Criacao de
07 Centralidades

, 03 Consolidadas
02 a Qualificar
02 a Induzir

] cezmos soven

KAORU HIRAMATSU

PERIMETRAL SUL
1 Y

Céhtralidades: Consolidadas, a Qhalificar e a Induzir

-~

v

Mapa 06 - ZEIS

26518 REGUARZAGAO FNDARAE RN
frostsaer s

DYy Ty

PLANG D,I,RE,@ Mapa 07 - ZEDE

ZEDE.1 - AREAS PREFERENGIAIS PARA MINERAGAO
01.Sa0 Berto do Parst-1

02 Coloria Agiol apat

o

04 Sao Bento do Parate-3

o5

05. S0 Benio do Parate5

o
08 BojaFior2

8
g
H
833
H

10 RoAbano
11 Sabauna 1
12 Sabauna 2
13 Juniapebal Chacara Santo Angelo
15 Pindorama 1
16 indorama 2

b
18 Capelat

19 Capela2
20 B Ussut
21 Capela3
2 8

2.8 atngaacuansgy

24, cu
25 Tacuarugu

ZEDE.2 AREAS PREFERENCIAIS PARA O AGROTURISHO €
'OE PRODUGAO AGRICOLA FAMILIAR

01, Cocuern

02 Chacara Sato Angolo
03 Colonin Agiola Hapet:
04 G i Moraes
05 SanioAngelo

08, Chacars Sano Angolo
07 Sto Bario do Farat

ZEDE.3- AREAS PARAINDUGAO A OCUPAGAO DE INOUSTRIAIS
01,580 Barto do Paata - ZUPL1 - Tabodo
02 Tabor
foa Or

- 2012
o Souza - Vi Suissa
07 Gozar do souza - Lotaamento Induskial Akidos Colestino
08 Coavera-t

152081 undapepa

DYy Ty

OR

PLANO DIRET
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